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Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA)
SR RS ST Ne. U

sind Ausnahmen gemidB
5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulidssig (§

Nr. 1 BaulNVO).

1 Abs. 6

(WA1) sind die der Ver-

sorgung des Gebietes dienenden Lidden, Schank- und

Im éllgemeinen Wohngebiet1

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe gem#B § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulissig
(§ 1 Abs. 5 BaulNVO).

Im allgemeinen WOhngebiet1 (WAT) sind Ausnahmen gemd

§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

= 1

Im allgemeinen Wohngebiet (WAI) sind max. 2 Wohnungs-

einheiten je Gebdude zuldssig.

ENTFALLT

MaB der baulichen Nutzung

Von der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise
(zwingend) im Bereich der Hausgruppen des allgemeinen
1 1

Wohngebietes (WA ) kann ausnahmsweise eine einge=

schossige Bebauung zugelassen werden, wenn alle Ge-
baude iﬂnerhalbeinerfestgesetzten iberbaubaren Grund-

stiicksfldche die gleiche Geschofzahl erhalten.

O
(:)8.6

Von der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise (zwingend) (:)8_7

im Bereich der Einzel- und Doppelhiduser des allgemeinen
WOhngebietes1 (MA1) kann ausnahmsweise eine einge-

schossige Bebauung zugelassen werden, wenn alle GebZude

innerhalb einer festgesetzten liberbaubaren Grundstiicks-

flidche oder mindestens 3 Gebidude (2 Doppelhaushdlften

= 1 Gebdude) die gleiche Geschofzahl erhalter..

Der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BaulNVO

konnen Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes

festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs.

Nr. 22 des Bundesbaugesetzes hinzugerechnet werden
(8§ 27 'a Abs. 2 BaulNVa).
Garagen

Tore von Garagen mussen zur o6ffentliichen Verkehrs-

flache einen Abstand von mindestens 5,00 m haben.

Freifl&dchen

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen sichtbehindernde
Anlagen iliber o,60 m iber der 8ffentlichen Verkehrs-

fldche weder errichtet noch unterhalten werden.
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Pflanzgebot

Von der Festsetzung "n=su anzupflanzende BZume" im
Bereich der Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung
konnen in begriindeten Fdllen (Zufahrten, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen usw.) im Einzelfall Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn die Anzahl der innerhalb eines
Straﬁenzugeé festgesetzten anzupflanzenden Biume einge-
halten wird.
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AuBere Gestaltung

Im Bereich des allgemeinen :

(wnq) sind

Bauweise (zwingend) Drempel

Wohngebietes
bei einmer Zweigeschossigen

nur bis zu einer max. Hohe

van o,3o0 m zul#ssig.

Sofern nach 2.1 und 2.2 der textlichen Festsetzungen
eine Ausnahme erfolgt, kann ausnahmsweise eine
Drempelhtéhe bis max. 0,80 m zugelassen werden, wenn
alle Gebdude innerhalb einer festgesetzten iiberbau-
baren Grundstiicksfldche oder mindestens 3 Gebiude

(2 Doppelhaushilften = 1 Gebiude) die gleiche Drempel-
hdhe erhalten.

Von der festgesetzten Dachneigung konnen Abweichungen
um = BO ausnahmsweise zugelassen werden, wenn alle
Gebdude innerhalb einer feétgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksfldche oder mindestens 3 Gebaude (2 Doppel-
haushdlften =

halten.

1 Gebdude) die gleiche Dachneigung er-

Von der festgesetzten Dachform - Satteldach - kdnnen
ausnahmsweise andere Dachformen zugelassen werden,

wenn alle Gebdude innerhalb einer festgesetzten iliber-
baubaren Grundsticksfldche oder mindestens 3 Gebiude

(2 Doppelhaushé&lften = 1 Gebiude) die gleiche Dach-

form erhalten.
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Doppelhduser sind duBerlich in gleichem Material zu

gestaltén.

Hausgruppen sind zeilen-bzw. gruppenweise duBerlich

in gleichem Materiai zu gestalten.

Einfriedigungen

Vorgarteneinfriedigungen (Eingangsbereich) sind bei
Hausgruppen nur in Form von Hecken bis zu einer Hohe

von 6o cm zulidssig.

Kennzeichnung gemdB § 9 (5) BBauG

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4152 - Kierdorf - wird

der Planungsrichtpegel gemdf DIN 18005 E durch den Verkehrs-

lirm auf der L 329 und L 289 voraussichbtlich itberschritten
werden.
Bei der Errichtung von Gebiuden sind - sofern der Planungs-

richtpegel gemif DIN 18005 E oder der dann geltenden Be-

stimmungen lUberschritten wird - bauliche Schallschutzvor—

kehrungen (z.B. GrundriRgestaltung, Isolierglas im Rahmen

mit Lippendichtung, bei Schlafriumen schallgeddmmte Liiftungs-

(Uberstrdom-) Offnungen) erforderlich.




